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fgﬁmwel Ausgangslage .

EH-Flachen wachsen trotz stagnierender Nachfrage
Innerstadtische EKZ im Wettbewerb mit offenen Lagen

fehlende Steuerungsmoglichkeit  verandert
Branchenmix,

Filialisierung schafft Uniformitat, reduziert Attraktivitat

Finanzmisere der offentlichen Hand: kaum investive
Mittel, vernachlassigter offentlicher Raum

Diskrepanz: Anspriche von Kunden, Einzelhandel,
Ladenbau, Grundeigentum vs. offentlicher Raum

Qualitat der Lage verandert sich

24. September 2007 Michael Zeinert



& m Kiel Problemstruktur von
Interessengemeinschaften ®

Freiwillige
Mitgliedschatft . T rittbrett-
fahrer”
nur ein Teil der
Unternehmen
und Eigentimer
wird Mitglied
mangelnde schwache ) |
Professionalitat || finanzielle Basis | \
hoher Aufwand
| kurzfristige Erfolge | far Mitglieder-
schaffen (Events) | Akquisition

24. September 2007 Michael Zeinert
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fgﬁmml Was ist ein PACT" .

 PACT heil3t Partnerschaften zur Attraktivierung von City-
Dienstleitungs- und Tourismusbereichen

* Quartiersentwicklung durch Eigen(timer)initiative

» Gesetzesgrundlage in SH seit letztem Jahr basierend auf der Idee der
Business Improvement Districts (BID)

* Dbezieht sich auf ein rAumlich klar abgegrenztes Gebiet

» die Akteure leisten eine zweckgebundene Sonderabgabe, die direkt in
das Quartier zuruckfliel3en

» wird flr einen befristeten Zeitraum eingerichtet

« auf Wunsch kann eine Neuauflage mit neuen Mal3nahmen vereinbart
werden

« Grundprinzip: alle entscheiden mit, alle beteiligen sich finanziell (keine
Trittbrettfahrer)

 Malnahmenspektrum ist flexibel

24. September 2007 Michael Zeinert



Chancen von PACT-Bereichen

Investitionsprojekte
(PPP) umsetzbar

I

hohe
Professionalitat

\ 4

.Befristete PACT-
Verpflichtung*

verlassliche
finanzielle Basis

alle
Eigenttimer
zahlen

Co-Finanzierung offentl. Glter

durch die Kommune

24. September 2007

Michael Zeinert



ﬂ NS Der Weg zum PACT
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%@WWE' Das PACT-Gesetz im Uberblick

Grundungsphase

Initiatoren

(Gewerbetreibende, Grundeigentiimer, Stadt, Feiberufler)

bilden Lenkungs- bzw. Steuerungsgruppe
definieren Ziele + MalRhahmen

erstellen Malshahmen- und Finanzierungskonzept,

unterbreiten Vorschlag zur Gebietsabgrenzung
iInformieren die Betroffenen

24. September 2007 Michael Zeinert



g@mKiel Das PACT-Gesetz im Uberblick

Einrichtungsphase

a) Beschluss der Stadt- oder Gemeindevertretung
Uber Gebietsabgrenzung

b) Antragsberechtigte (hier: Eigentumer- und
Erbbauberechtigte) benennen Aufgabentrager

Aufgabentr ager stellt Antrag bel Stadt 2
(Malnahmen- und Finanzierungsplan, Ziele,
Nachwels von Zuverlassigkeit u. Leistungsfahigkeit)

c) Beteiligungsverfahren
d) offentlich-rechtlicher Vertrag 3
e) Satzung

1

24. September 2007 Michael Zeinert



%@WWE' Das PACT-Gesetz im Uberblick

Umsetzungsphase

Stadt

a) fuhrt die Abgabenerhebung durch
b) proft die Mittelverwendung

c) erhalt Kostenpauschale

d) flhrt Rechtsstreitigkeiten

Aufgabentr ager
fGhrt Mallnahmen satzungs- und vertragsgemals durch

24. September 2007 Michael Zeinert



Ty W Kiel

Wichtige Aufgaben der PACT-Akteure

Konzeption
Koordination
Steuerung
Information
Kontrolle

- Benennung Aufgabentrager
Rechtstbertragung (Antragstellung,
Durchfihrung der Mal3hahmen)
Widerspruchsrecht im
Beteiligungsverfahren
Abgabenpflicht

- Antragstellung (incl. Nachweis der
Zuverlassigkeit/Leistungsfahigkeit)
offentlich-rechtlicher Vertrag
Durchftihrung der Malinahmen
Empfanger des Aufkommen an
PACT-Abgaben
Rechnungslegung

- Einrichtungsbeschluss der Stadt-
vertretung (Ermessen)
- Durchftihrung des Beteiligungsver-
fahrens nach Antragsstellung
- Offentl.-rechtl. Vertrag mit dem
Aufgabentrager
- Satzungsbeschluss (Ermessen)

24. September 2007

Michael Zeinert




e%mm Finanzierungskreislauf
iInnerhalb eines PACT-Bereichs ®

Gesamtkosten des
[PACT-Akteure |—p | pactprojektes i
* Mal3nahmenplanung }

Nicht bendotigte Mittel flie3en Verteilungsmafstab laut
an Abgabenpflichtige zurtick PACT-Satzung der Stadt

¢ v

Treuhanderische Mittel-
verwendung ausschliel3lich
fur beantragte Mal3nahmen

Zahlung der Abgabe durch
PACT-Akteure an die Stadt

t Weiterleitung der Mittel an
Aufgabentrager (abzgl.

Verwaltungskostenpauschale)

24. September 2007 Michael Zeinert



F%WKiel Die PACT-Initiativen in Schleswig-Holstein

* Flensburg: Holm / Grol3e Stralde

» Kiel: Holstenstral3e / Alter Markt

« Kiel: Holtenauer Stral3e

 Elmshorn: Konigstralde

e Kiel: Pries-Friedsrichsort

 Halstenbek: Gewerbegebiet ,Mobelmeile”
 Raisdorf: Gewerbegebiet ,Raisdorf-West*

o Aktuelle Informationen unter www.ihk-schleswiqg-
holstein.de

24. September 2007 Michael Zeinert



.%mKiel PACT ,Flensburg: Holm / GroRe StraRe:
bisherige Entwicklung P

 Entstehung vor ca. 2 Jahre
« Initiative der Grundeigenttimer, der IHK und der Stadt Flensburg

» Ziel: bauliche Aufwertung der 30 Jahre alten Ful3gangerzone
(Pflaster, Mobiliar, Beleuchtung)

« zeitliche Begrenzung auf 5 Jahre / Konzentration auf Eigentimer
* Investitionsvolumen ca. 4 Mio. Euro

o Stadt beteiligt sich mit 865.000 €

« Aufgabentrager: Bauplan Nord GmbH

» Erfolgreiches Beteiligungsverfahren im Frihsommer

24. September 2007 Michael Zeinert



7Y m Kiel PACT ,Flensburg: Holm / GroRe StraRRe*
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e Baubeginn: 11. Juni 2007
» Fertigstellung: November 2008
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Wo gehobelt wird,
da fallen Spane!

24. September 2007 Michael Zeinert
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PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt":

bisherige Entwicklung P

* Entstehung der Initiative vor
ca. 3 Jahren

 Anstofld durch IHK, Kiwi, LH Kiel

* Vorbereitung durch Lenkungs-
gruppe, Vorsitz: IHK zu Kiel

« 7 Informationsveranstaltungen,
2 schriftliche Umfragen

« Konzentration auf Eigentimer
« zeitliche Begrenzung: 3 Jahre

* |nvestitionsvolumen
ca. 1,7 Mio Euro

» Aufgabentrager: Kiel-Marketing

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt*

» Gebiet zwischen Ziegelteich und Alter Markt
o Quartier mit 77 Eigentimern
o Gesamtsumme der Einheitswerte: 53 Mio. €

 Verkaufsflache:
44.000 gm

 Durchschnittsmiete:
80 €/gm

« Passantenfrequenz:
5.300 Kunden pro Stunde

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt*
O
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PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt*
O
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PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt*
O
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PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt*
O
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PACT  Kiel: HolstenstralRe / Alter Markt":

aktuelle Situation
O

e Einrichtungsbeschluss fur das Quartier
Im Februar 2007

e Eigentimerversammlung im
Ende April 2007

Entscheidung fur Aufgabentrager
Ubertragung des Antragsrechts
» Beteiligungsverfahrens im Juli/August

 Nach Vorliegen von 22 Widerspruchen (28 %) zieht Kiel-
Marketing den Antrag zurtck

o derzeit Analysephase im PACT-Quartier

o 2. Anlauf fur PACT-Quartier ,Holstenstral3e / Alter Markt*
Ist geplant

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT _ Kiel: Holtenauer StralRe*
O

* Entstehung der Initiative vor
ca. 2 Jahren

* Anstol3 durch einzelne
Grundstickseigentumer

* Wellenartiger Diskussionsprozess

* Informationsveranstaltung unter
Beteiligung der LH Kiel und der Kieler
Wirtschaftsforderung im Juni 2007,
schriftiche Umfrage

» derzeit Diskussion uber MalRhahmen-
und Finanzkonzept

» Einrichtungsbeschluss der
Ratsversammliung im Frihjahr 2008
geplant

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT _ Kiel: Holtenauer StralRe*

» Gebiet zwischen Dreicksplatz
und Esmarchstralie

e 480 Grundstuckseigentumer
e 150 Einzelhandelsgeschafte

 Verkaufsflache:
14.000 gm

e Gesamtsumme des
Grundsteueraufkommens:
450.000 €

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT _ Kiel: Holtenauer StralRe*

« Masterplan zur Gestaltung des
Offentliche Raums im Bereich
der Gehwege

 Umgestaltung Dreiecksplatz
e Sicherheitsscouts
e Parken und Ausschilderung

e Errichtung eines
Basketballfeldes (evtl. privat)

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT ,Elmshorn: Konigstral3e®:

bisherige Entwicklung P

* Entstehung vor ca. 3 Jahren

e Anstold durch Stadt und
Stadtmarketing

« Ziel: Erneuerung der Weihnachts-
beleuchtung in der Konigstral3e

» zeitliche Begrenzung auf 5 Jahre
« Konzentration auf Eigentimer
* Investitionsvolumen ca. 320.000 €

« Sehr zligige Umsetzung: Einrichtungsbeschluss:
19. April
Start Beteiligungsverfahren: 4. Juni

» Positiver Abschluss des
Beteiligungsverfahrens im August

« Aufgabentrager: Stadtmarketing ElImshorn

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT ,Elmshorn: Konigstral3e®:
bisherige Entwicklung P

o Start der Umsetzung:
September 2007

» Fertigstellung zum Weihnachtsgeschaft 2007

« Besonderheit: Uberwachungsfunktion fuir IHK zu Kiel im 6ffentlich-
rechtlichen verankert

24. September 2007 Michael Zeinert



PACT , Halstenbek":

bisherige Entwicklung P

» Entstehung vor ca. einem Jahr
» Anstol3 durch Gewerbetreibende

« Ziel: grundlegende Neugestaltung
der Wohnmeile Halstenbek

* Eigentimer und
Gewerbetreibende

e PACT-Volumen ca. 2,8 Mio. €
- Investionen: 1,2 Mio. €
- Werbung: 2,6 Mio. €

» Beteiligungsverfahren im
Sommer 2007 gescheitert

« Aktueller Stand: kleine Gruppe von
Gewerbetreibenden arbeitet an ,kleiner
Losung® auf freiwilliger Basis;
Volumen: 600 T€

24. September 2007 Michael Zeinert



Vielen Dank furs Zuhoren!
Viel Spald beim PACT-Schmieden!

Wichtiger Termin:
1. November 2007, 14 - 18 Uhr

4. PACT-Forum Schleswig-Holstein
IHK zu Flensburg

24. September 2007 Michael Zeinert



